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Oliver Blinne
Inhaber Jirgen Kleinert Immobilien e. K.

»Die Lage ist entscheidend
fur den Verkauf*

Fufball ist identititsstiftend. Gleichzeitig fithrt der Sport Menschen zu-
sammen, die die gleiche Leidenschaft teilen und die gemeinsam mit den
jeweiligen Vereinen gute und harte Zeiten durchleben. In Dortmund
integrierte sich der Verein Borussia seit seiner Griindung in das Leben der
Einwohner. Ohne den Verein mit seinem schwarz-gelben Wappen ist die
Stadt nicht denkbar. Er tragt einen GroRteil zur speziellen, herzlichen Men-
talitit der Einheimischen bei. Dariiber hinaus ist der Verein ein Beispiel fiir
gelebte Fankultur,

Man kann nun dariiber spekulieren, ob die berufliche Karriere von
Oliver Blinne anders verlaufen wire, hitte es den Fufball nicht gegeben.
Der Inhaber von Jiirgen Kleinert Immobilien e. K. ist einst iiber seinen Va-
ter in das Unternehmen gekommen. Sein Vater und Jiirgen Kleinert haben
frither zusammen beim VFL Hérde FuRball gespielt. ,So ist das hier oft in
Dortmund. Man kennt sich iiber den Sport.” Doch bevor er an Bord des
Immobilienunternehmens in der siidlichen Innenstadt als selbststindiger
Immobilienberater ging, absolvierte er seine Ausbildung zum Kaufmann
der Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft in einem anderen Immobi-
lienbiiro. ,Das war bei der Immobilien Wangard GmbH. Auch hier stellte
mein Vater den Kontakt zu Herrn Wangard, meinem damaligen Vorgesetz-
ten, her. Beide kannten sich iiber einen gemeinsamen Gutachterausschuss
der Stadt Dortmund.” Allerdings war es fiir Oliver Blinne klar, dass er dort
nur seine Ausbildung absolvieren wiirde. ,Herr Wangard machte deutlich,
dass ich mir nach meiner Lehre etwas Neues suchen miisste. Und so kam
es auch und ich bin zu Jiirgen Kleinert gewechselt."

Das war im Jahr 2006. Damals ahnte Oliver Blinne noch nicht, dass er Jah-
re spater der Inhaber des Unternehmens sein werde. sIrgendwie hing das
immer in der Luft, bis wir 2015 die Ubernahme finalisierten. Seit dem
1. Januar 2017 ist Blinne der Inhaber des Immobilienunternehmens.
»Jirgen Kleinert ist nach wie vor im Unternehmen und steht meinen
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Immobilienberatern und mir beratend zur Seite. Daneben holt er weiter-
hin iiber seine Kontakte Objekte fiir unser Unternehmen rein. Wir haben,
so gesehen, nur die Stiihle getauscht.” Es gab Zeiten, in denen sieben Per-
sonen fiir das Maklerbiiro arbeiteten. Derzeit sind es sechs Personen, von
denen eine festangestellte Biiroleiterin dabei ist und in den vergangenen
Jahren auch immer eine Ausbildungsstelle besetzt wurde. ,Wir sind seit
jeher ein kleines Unternehmen, allerdings kein Familienunternehmen,
obwohl ich unsere Arbeitsatmosphére durchaus als ausgeglichen und
familidr bezeichnen wiirde. Doch wir sind untereinander nicht verwandt
oder verschwigert.”

Die Immobilienwirtschaft kommt fiir den sportlich wirkenden Untern.eh—
mer nicht von ungefihr. Sein Vater 6ffnete ihm durch seine Kontakte nicht
nur Tiiren und Tore in der Branche, sondern arbeitete bis Ende des Jah-
res 2024 als vereidigter Sachverstidndiger fiir den Immobilienbereich und
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Pewertete bebaute sowie unbebaute Grundstiicke. Die gleiche Titigkeit
Ubernimmt auch sein Bruder. ,AufRerdem war mein GroRvater Bauunter-
nehmer. Obwohl die Fustapfen meiner Familie breit waren und ich nur
hétte hineinzutreten brauchen, habe ich mich erst spit dazu entschieden
in die Immobilienwirtschaft und somit in den Verkauf von Immobilien zu,
gehen.”

Wer es in dieser Branche zu etwas bringen und auffallen méchte, darf
in manchen Dingen nicht zimperlich sein. Zudem muss man auch bis zu
einem gewissen Grad provozieren, um von Kunden wahrgenommen zu
werden und sich von Mitbewerbern abzuheben. So steht auf der Websi-
te des Unternehmens der Slogan: ,Es gibt das Geriicht, dass wir zu den
Besten gehdren. Kann schon sein. ,Ich gebe zu, dass der Spruch ein biss-
chen provokativ ist. Meiner Meinung nach haben wir jedoch schon immer
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versucht, weniger Fehler als andere zu machen” erldutert Blinne. Das
beziehe sich vor allem auf die Einschdtzung von Immobilienkaufpreisen.
,Wir haben unseren Kunden schon immer eine realitdtsnahe Einschatzung
der jeweiligen Immobilie gegeben, auch zu einer Zeit, in der die Objekte
zu jedem Preis verkauft wurden®, sagt der Makler. Dariiber hinaus haben
Oliver Blinne und sein Team dem Verkaufer keine Wunschpreise in Aus-
sicht gestellt, nur damit sie den Auftrag als Immobilienbtiro bekommen.
Das Unternehmen, das seit dem Jahr 1977 ein fester Player auf dem
Dortmunder Immobilienmarkt ist, ist auf diesem nicht mehr wegzuden-
ken. Blinne und sein Team stiitzen sich jedoch nicht nur auf den Verkauf
von Immobilien. ,Wir bieten unseren Kunden auch eine Marktwerter-
mittlung von Eigentumswohnungen, Ein- und Mehrfamilienhdusern und
Grund-stiicken an. Zudem haben sie die Expertise, eine Einschétzung da-
riiber abzugeben, was die Immobilie auf dem Markt bringt, wenn man sie
verkaufen mochte. ,In der Vergangenheit sind die Grundstiickspreise in
Dortmund rasant gestiegen. Es ging immer nur nach oben.”

Wenn man ein grofRes Grundstiick habe, stelle dies einen gewissen Wert
dar. Solite darauf noch ein Ein- oder Mehrfamilienhaus stehen, hat der
Eigentiimer dafiir eine gewisse Vorstellung, falls er es verkaufen moch-
te. ,Fiir uns als Makler ist es manchmal schwierig, dem Eigentimer die
realistischen Marktwerte zu vermitteln, da jeder Eigentiimer seine Immo-
bilie als besonders sieht Grundsitzlich sei die Lage der Immobilie oder
des Grundstiicks in einer Stadt entscheidend. ,Es hort sich oft unschon an,
aber fiir uns Makler zihlt: Lage, Lage, Lage’ Ich bekomme in einer guten
Lage ein schlechtes Haus immer besser verkauft, als wenn ich ein gutes
Haus in einer schlechten Lage habe. Grundsétzlich kann man das so sagen.
Im Dortmunder Siiden, in der siidlichen Innenstadt und in der Dortmun-
der Gartenstadt méchten die Menschen am liebsten wohnen. Modernisie-
rungsbediirftige Hauser bekommt man dort eher verkauft als in anderen
Stadtteilen.”

Fiir manche Viertel Dortmunds gebe es einen grofien Interessenten-
kreis. Oliver Blinne spricht davon, dass es durchaus zu einem ,Hauen und
Stechen” unter den Interessenten kommen kann. ,Ich habe allerdings lie-
ber zwei oder drei interessierte Kaufer als gar keine. Wenn wir mehrere
Interessenten haben, gehen wir der Reihenfolge nach. Derjenige, der uns
als erster eine verbindliche Finanzierungsbestitigung durch die finan-
zierende Bank vorweisen kann, kann das Objekt erwerben. Ohne eine
Finanzierungsbestitigung lassen wir keinen Eigentiimer einen Kaufver-
trag notariell beurkunden.”
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Den Dortmunder Markt kennt der Kaufmann der Grundstiicks- und Woh-
nungswirtschaft seit dem Jahr 2006 in- und auswendig. Damit einher
geht, dass er verschiedene Phasen der Branche kennt, in denen es mal
besser und mal schlechter l4uft. ,Ich habe Zeiten erlebt, in denen es kei-
ne Schwierigkeiten beziiglich der Finanzierung gab. Mittlerweile sind die
Banken vorsichtiger und fordern einen gewissen Anteil an Eigenkapital.
Auflerdem merken wir, dass Banken gewisse Viertel in der Stadt eher mei-
den.”

Oliver Blinne ist in einer Branche titig, die im Vergleich zu anderen Wirt-
schaftszweigen vom Fachkriftemangel nicht so stark betroffen ist. »Im
Gegensatz zu manchen Handwerksbranchen kénnten wir hier von heute
auf morgen zwei oder drei Personen einstellen. Wir erhalten sehr viele
Anfragen nach Ausbildungsplitzen und danach, ob wir Stellen besetzen
méchten.” Einerseits fiihlt sich das Unternehmen dadurch geehrt, ,ande-
rerseits haben alle in unserem Team eine abgeschlossene Ausbildung als
Immobilienkaufmann oder Immobilienkauffrau, worauf wir auch groflen
Wert legen®, betont Blinne.

Der Wettbewerb zwischen den Maklern ist hoch in der Stadt. Jeder wolle
etwas von dem Kuchen haben. ,Wir haben Gliick, dass man uns als verliss-
liches Unternehmen wahrnimmt. Tatséchlich stammen bis zu 90 Prozent
der Anfragen aus Empfehlungen. Fiir den Inhaber von Jurgen Kleinert
Immobilien e.K. ist dies ein Kompliment. So gebe es Kunden, die iiber das
Immobilienbiiro bereits Objekte gekauft haben. AuRerdem wiirden Kun-
den iiber Notare auf das kleine Unternehmen aufmerksam gemacht, das
innerhalb Dortmunds eine groRe Strahlkraft hat.

Doch Empfehlungen sind eine Seite der Medaille. ,Die sozialen Netzwer-
ke sind neben der Mundpropaganda unverzichtbar fiir uns geworden.
Dort werden die Kunden auf uns aufmerksam.” Mit regelmafigen Posts,
vor allem bei Instagram, stellt das Team rund um Oliver Blinne seine
Objekte zum Verkauf vor. ,Wir sind weit davon entfernt, Influencer mit
tausenden Followern zu sein. Dennoch merken wir, dass es Reaktionen
und Anfragen auf die Immobilien gibt, die wir in den sozialen Netzwerken
teilen.”

Eine Anfrage der anderen Art gab es ebenfalls in der Vergangenheit. Vor
einigen Jahren hatte das Immobilienbiiro die Méglichkeit, an dem Format
~Mieten, Kaufen, Wohnen“ teilzunehmen. ,Wir haben uns allerdings dage-
gen entschieden, weil das Format nicht die Realitit der Immobilienwirt-
schaft widerspiegelt.” In der Branche sei nicht alles sprichwortlich Friede,
Freude, Eierkuchen,
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Fiir die Zukunft hat sich Oliver Blinne mit Jiirgen Kleinert Immobiherl ek
vorgenommen, personell nicht im grofen Stil zu wachsen. Dennoch kénne
er sich ein zweites Biiro oder besser Ladenlokal in der Innenst.adt oder
im Kreuzviertel vorstellen. ,Das wire nochmal ein Wunsch. Eln?n _Ort,
an dem mehr Publikumsverkehr herrscht als am jetzigen und einzigen

Standort.” . .
Was die Zukunft bringt, kann niemand vorhersagen. Doch einen Fakt gibt

es: Biirohund Herbert wird auch kiinftig seine Pfoten schiitzend uber daz
Biiro halten und das Geschehen iiberwachen. C

Oliver Blinne

Jirgen Kleinert Immobilien e. K.
Wilhelm-Criiwell-StraBe 21

44139 Dortmund

Telefon: 0231 / 556988-0

E-Mail: info@kleinert-immobilien.de
www.kleinert-immobilien.de
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